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PRO aukcie, s.r.o.

Kopéianska 10, 851 01 Bratislava ICO: 46 771 778
Tel.: +421 2 3266 1920 DIC: 2023606101
spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratistava I, oddiel Sro, viozka Cislo 83219/B

OZNAMENIE O DRAZBE
¢. 122020

Spoloénost PRO aukcie, s.r.o. ako draZobnik vzmysle zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach
a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notiroch a notarskej Sinnosti { Notdrsky poriadok) zneni neskorSich
predpisov (dalej len .zékon o draZbach) zvercjuje v zmysle ustanovenia § 17 zdkona o drazbich toto
Oznémenie o drazbe.

Drazobnik

Obchodné meno:
Sidlo:

Zapisani:

1CO:

Navrhovatel’ draZzby
Obchodné meno:

Sidlo kancelarie:

spravea Upadeu:

Obchodné meno:
Sidlo:

Zapisand:

1CO:

PRO aukcie, s.r.o.

Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava

Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka 83219/B
46 771 778

JUDr, Veronika Doldkova, PhD. , sprivea
zapisana v zozname spraveov vedenym MS SR pod €. § 1587
Zimna 62, 052 0] Spidskd Nova Ves

LUCUS EU s.r.o.

Obchodny register Okresného sidu Kogice [, oddiel Sro, viozka 36090/V
46 071 347

~ Détum konania draZzby:

Cas otvorenia draZzby:

aa majetok ktorého bol uznesenim Okresného sidu Koice 1, sp. zn. 26K/2/2018 zo dia 8.06.2018 vyhliseny konkurz (uznesenie bolo
uveregjnené v Obchodnom vestniku SR dita 14.06.2018 | &islo 114/2018 aza spriven konkurznej podstaty bola ustanovend konkurand
sprivkyfa JUDr. Veronika Dolikovd PhD., ( rod. Kubrikovd), Spravea menom Gpadeu kond v zmysle § 44 ods. 1 zikona o konkurze o
podas konkurzu vykondva spravi majetku podiichajiiceho konkurzu v zmysle § 40 ods. 2 zikona o konkurze.

Priestory notirskeho tdradu JUDr. Maria Forinovi,
Masarykova 1944/25, 071 01 Michalovce, prvé poschodie

Miesto konania draZby:

21.01.2021
15:00 hod.

razba: 1. kolo drazby




Predmet drazby:
Stibor nehnutelnosti evidovanych Okresnym Gradom Michalovee, katastralny odbor, zapisané na LV ¢. 361 , k.u.
KaluZa, obec Kaluza, okres Michalovee a to:

Parcely registra .C* evidované na katastrilnej mape:

vmeravm2 | druh pozemku
1208 ostatnd plocha

yostavené na pozemkoch parcely registra ,,C*
&is! Naparceledislo |  Popisstavby Druh stavby
. 3 | 502/2 rekreadné zariadenie 19

. Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 776 je evidovany na liste viastnictva &islo 1570

L

(e ko, predmet drazhy”)

Predmet draZbv sa draZi ako ,stoji a leZi*,

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1 .

Opis a stav Predmetu draZby:

Stavebno-technicky popis: Povodne ide o samostatne stojaci trojpodlaZny objekt bez podpivnitenia, situovany
na mieme svahovitom teréne s juznym sklonom, s pristupom po spevnenej komunikdcii od Statnej cesty
Michalovce ~ Jovsa, v katastralnom tzemi obce Kaluza, na Zemplinskej Sirave — rekreadnej oblasti Kamenec.
Objekt bol napojeny na elektricki siet, verejny vodovod a verejni kanalizéciu. Pripojky zostali, ale sii tahané
akoby k spoloénému objektu (pdvodny stav z obdobia kolaudicie) a v Case ohodnocovania bol clektromer
zdemontovany (pripojka elektrickej energie je dotiabnutd len k susednému objektu), je pozastavend aj dodavka
studenej vody. Zemny plyn je v dosahu pri susednom objekte Ggelovom zariadeni - siipisné Cislo stavby: 670 —
parc. &.: C KN 504 — sprivea: Okresny sid Michalovee. Predmetom draZby je po rozdeleni (redinej delbe) prava
strana objektu z jej elného pohl'adu, ktoré je evidovand samostatne popisne v katastri nehnutelnosti na Liste
viastnictva ¢.: 361 pod stipisnym gislom: 766 na samostatnej parcele &.: C KN 502/ 2. Lavé strana z pdvodného
objektu z jej éelného pohladu, je evidovani samostatne popisne v katastri nehnutel'nosti na Liste viastnictva ¢.;
1570 pod supisnym &islom: 775 na samostatnej parcele ¢.: C KN 502/ 1. Zagiatok uzivania objektu bol v roku
1982 (kolaudaéné rozhodnutie na povolenie uZivania stavby: "Doskol'ovacie stredisko Cestnych stavieb, n. p.,
Kosice na Zemplinskej Sirave, stredisko Kamenec®, vydané: Okresnym narodnym vyborom — odborom vystavby
a izemného planovania v Michaloveiach, &islo: Vyst. 3309/ 82, s ditumom vydania: 21. jula 1982, V roku 2013
sa rekontruovalo 3. nadzemné podlazie, kde boli zriadené kanceldrske a obsluzné priestory pre zamestnancov a
vedenie spolocnosti.. K datumu ohodnotenia nebol objekt vyuzivany pre Ziadny Gcel a je nevyuZivany Odpojeni
je aj dodévka elektrickej energie a vody.

Dispozi¢né riefenie: 1 nadzemné podlaZie: vstupna hala, jedalefi, socidlne zariadenia, zasadacka, priestory pre
persondl (upratovacky) a chodby a komunikaéné pricstory, sklady; 2 nadzemné¢ podlaZie: chodba so
schodiskom, kaviarefi, socialne zariadenie; 3 nadzemné podlazie: chodba so schodiskom, kipelna, WC a
kancelarie.

Stavebno-technické rieSenie a vvbavenie objektu:  Zaklady ~ tvoria pitky do kalicha a Sachtové piliere
vyhotovené z monolitického beténu. _Nosnd konstrukcia ~ je vyhotovend z montovaného skeletu revidovany
priemstav (MSRP), modulov 4 x 6 m. _Obvodovy pldst — je murovany z porobeténovych tvarnic a tehly.
Priecky — st murované z tehl. _Strop — Zelezobetonovy prefabrikovany zo stropnych panelov s rovaym
omietanym podhladom. Schodiska ~ st Zelezobetonové prefabrikované dvojramenné s povrchom néstupnic a
podstupnic z PVC povlakov. _Strecha — je plocha jednoplastovd s tepelnou izolaciou .s klampiarskymi
konitrukcia z pozinkovaného plechu. Okna — kombindcia z prevaZnej Casti plastovych okien a drevenych
eurookien, na 1. nadzemnom podlazi v zadnej obvodovej stene st okna povodné — drevené zdvojené, znalny
potet je zdemontovanych a neosadenych novych najmi vo fasade Celného prietelia objektu; Dvere vonkajsie
ocelovo-hlinikové, Dvere vnitorné — dyhované i rimové dvere, ktoré su prevazne osadené na ocel'ové zarubne.
Drevené oblézkové zirubne boli identifikované na 3. nadzemnom podlazi. Z Sasti dvere nie st osadené.
Vnttorné Gpravy povrchov — vapennocementové dvojvrstvové (znaéne poSkodené); vo vietkych socidlnych
zariadeniach su keramické obklady stien - poskodené st na 1. a 2. nadzemnom podlazi. Na 3, nadzemnom
podlazi si vo vybranych priestoroch pod stopom osadené sadrokarténové, resp. kazetové podhlady s bodovym




asvetlenim priestorov. Vonkajie tpravy — Skrabany brizolit. Podlahy — podlahy jednotlivych miestnosti sa
wvhotovené podl'a GSelu ich pdvodného vyuZitia - v spoloénych priestoroch a skladoch keramické dlazdice; na

_ chodbach z konglomerovanej mramorovej dlazby: v ubytovacich priestoroch a v kancelariach PVC povlaky; v

zrekonstruovanej &asti na 3. nadzemnom podlaXi plivajice lamindtové nadlapné vestvy. Podkodenie vykazujt aj
na§lapne vrstvy podiah najmi na 1. a 2. nadzemnom podlaZi,

Vaitorné rozvody: Vykurovanie — elektrickymi akumulanymi kachlami (prevaznd Cast demontovana); v
zrekongtruovanej asti elektrické konvektory (v &ase obhliadky taktiez zdemontované). Elektroinstaldcia —
svetelnd a motorickd s poistkovymi automatmi a rozvodnymi plechovymi skrifiami a rozvadzatmi. _Objekt je
vybaveny bleskozvadom, rozvodmi teplej a studenej vody v ocelovom potrubi, vnitorna kanalizicia je z PVC
potrubia, ohrev teplej iZitkovej vody sa vyrabal v elektrickych zasobnikovych ohrievatoch (zdemontovang, ostal
len jeden, ktory je nefunkény). Objekt je vybavend poZiarnymi hydrantmi a mreZzami na 1. nadzemnom podlaZi.
Vnitorné vybavenie:  Zariad'ovacie predmety a prdce PSV na 1. nadzemnom a 2. nadzemnom podlazi
odpovedajii obdobiu vystavby objektu a &tylu vybavenia (vane, sprchy umyvadla, zichody s vrchnou
splachovacou nadrzkou, kuchynské vybavenie a zariadenia v Case obhliadky boli zdemontované). Na 3.
nadzemnom podlaZi sa nachadza v kapel'ni s WC plastova rohové vana, sprchovaci kit a keramické umyvadlo
so spodnym stojanom, vaita je obloZend keramickym obkladom, batéric st pikové zmieSavacie, odvetranie je
rieené elektrickym odsivaom pédr. Na tom istom podlazi je aj samostatne WC s umyvadlom (zachod je
keramicky splachovaci — kombi systém).

Popis priv a zdviizkev k predmetu draZby:

a) Predkupné prava;
- Navrhovatel nema informécic o Ziadnom predkupnom prive viazucom sa k Predmetu draZby.

b} Zdaloiné prava:

Nastedujlice zalo¥né prava v pripade uispeinej dra¥by zanikaji v zmysle § 151 ma a §
151 md zdakona & 40/1964 Zb., t.j. vydra¥itel’ nadobida predmet draZby bez zat’aZenia
tymito zaloZnymi pravami:

- Z-727/2015 - Exekuény prikaz na zriadenic exekuéného zilozného prava na nehnutelnost’ EX
2868/14 od Ex. Gradu Prievidza, Maridnska 35, sud. ex. JUDr. René Matuska, v prospech
Inpektorét prace Bratislava, Za kasdriou 1, 832 64 Bratislava, z.d. 20.2.2015, CZ-38/15

- Z-2788/2015 - Exckuény prikaz na zriadenie exekuéného zélozného priva na nehnutel'nost’
EX 2140/15 od Ex. tradu Michalovee, L. Stiira 12, sid. ex. JUDr. Rudolf Dulina, v prospech
V3ZP, a.s., pobotka Michalovee, Nam slobody 17, 071 01 Michalovee, 1CO: 35937874, 2.4.
14.8.2015,CZ - 131/15

- Z-2779/2016 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost’
EX 4235/2015 od Ex. Gradu BA, Obchodnd 7, sid. ex. JUDr. Kubdt, v prospech Soc.
poistoviia M1, Nam. osloboditel'ov 81, na rekread. zariad., 2. d. 3.8.2016, CZ - 118/16

- Z-3928/2017 Rozhodnutic na zriadenic datiového zdlozn¢ho priva na nchnutclnost’ &
102351442/2017 z dita 09.11.2017, vykonatel'né dita 27.11.2017 Daovy trad v KoSiciach so
sidlom Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice £z210/17

- Z-12/18 nadobudlo pravoplatnost’ dia 14.12.2017, &z-1/18 Z-2008/2018 ExekuCny prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnost’ EX 24/2017 z
diha 14.06.2018 Ex. trad Bratislava so sidlom Kosicka 6, 821 09 Bratislava, sid. ex. JUDr.
Libor Samec, v prospech Indpektorat prace Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava, &z-
93/18

Ndjomné prava viaznuce na Predmete draZby
- Navrhovatel nemd informécie o ziadnych najomnych pravach viazucich sa k Predmetu draZby.

Iné skutocnosti viaznuce na Predmete drazby




- Poznimka: Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekGé. ziloZného v 2m3
prava Ex 2868/2014 z.d. 15.12.2014, exck. tirad Prievidza, Marianska 35, sud.exck. JUDr, icggtc
René Matugka - P 1688/14 Cz 184/14 1 sKié
- Pozniamka: P - 839/2015 - Poznamendva sa upovedomenie o zaCati exekucie zriadenim skoni
exekuéného zalozného prava na nehnutelnost’ EX 2140/15 od Ex. Gradu Michalovce, L. Stira zaplé
12, sud. ex. JUDr. Rudolf Dulina, v prospech V$ZP, a.s., pobotka Michalovee, Nam slobody
17,071 01 Michalovee, ICO: 35937874, z.d. 14.8.2015, CZ - 130/15 Obt
- Poznimka: P-724/2016 Poznamendva sa upovedomenie o zafati exckicie predajom Obl
nehnutefnosti Ex 1816/2016 z.d. 29.09.2016 Ex. {irad v Bratislave so sidlom Obchodna 7, 811 j o
06 Bratislava, sid. ex. JUDr. Bohumil Kubat, v prospech InSpektordt prace Bratislava, Za
kasariiou 1, Bratislava, ICO: 46071547 Or
32
Sposob stanovenia ceny predmetu draZby: : N
Hodnota predmetu drazby bola zistend podla znaleckého posudku €. 119/2020 ktory vypracovala Ing. Marek 1
Ko¢i§, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby aodhad hodnoty nehnutelnosti. Datum . P
vypracovania znaleckého posudku: 08.12.2020 \
E
Hodnota predmetu draZby podl’a znaleckého pasudku: 93 900 EUR ‘
Najnizsie podanie: 93 900 EUR
Minimélne prihodenic: 1000 EUR “
dj
Vyika draZobnej zdbezpeky: 20 000 EUR ﬁ
i
0
Spésob zloZenia draZobnej zabezpeky: é

a) Bezhotovostny prevod alebo vklad na G&et draZobnika ¢islo G¢tu: SK1611000000002921881358
vedeny v Tatra banke, a.s. . Variabilny symbol 122020
b) V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby ?
¢) Bankova zaruka
d) Notarska tschova

Drazobnti zdbezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom .

Lehota na zloZene draZobnej z&bezpeky :  do otvorenia drazby

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky :
a) Origindl prikaz na (ihradu penaznych prostricdkov vo vyske drazobnej zibezpeky. Drazobnd zabezpekz
musi byt pripisanda na Gcet drazobnika do otvorenia drazby, inak i¢astnik nebude pripusteny k

b) Hotovost' vo vyike drazobnej zabezpeky
¢) Original alebo overend kopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.
d) Original alebo overena kopia notarskej zapisnice preukazujiica zloZenie draZzobnej zabezpeks
notarskej uschovy.

Sposob vriatenia draZobnej zabezpeky :
Drazobnik vrati u¢astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil draZzobnu zabezptw
odkladu po skonCeni drazby bezhotovostnym prevodom na jeho ucet. Ak bola drafob=:
v hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo na mieste konania drazby, drazobna -
po skonceni drazby v hotovosti G¢astnikovi drazby. Listiny preukazujice zlozenie
bankovej zaruky alebo notarskej Uschovy vrati drazobnik (¢astnikovi drazby thned oo

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim :



V zmysle ustanovenia §26 ods. 3 az 5 zdkona o drazbich sa draZobna zabezpeka zapotitava vydrazitelovi do
ceny dosiahnutej vydraZenim. Zostavajucu Cast' ceny je vydraZitel povinny zaplatit v peniazoch v eurdch
v hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom na et draZobnika, ¢islo 0¢tu
SK1611000000002921881358 vedeny v Tatra banke, a.s. , pod variabilnym symbolom 122020 a to do 15 dni od
skon&enia drazby. V pripade, Ze vytazok draZzby je rovny alebo nizdi ako 6 640 Eur, je vydraZitel povinny
zaplatit' vyt'aZzok drazby hned' po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu draZby:

Obhliadka 1: 18.12.2020 o 13.00 hod.
Obhliadka 2:  15.01.2021 0 13.00 hod.

Organizalné opatrenie: Obhliadka sa uskutocni po predehédzajicom telefonickom dohovore na tel. ¢isle +421 2
3266 1920 alebo + 421 911433330 minimaline 24 hodin vopred.

Nadobudnutie viastnickeho priva k predmetu drazby

Po dhrade ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom v zdkonom ustanovenej lehote prechadza na ncho
vlastnicke pravo ditom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti viastnickeho
prava vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby. V pripadoch, ked' sa vyhotovuje o priebehu drazby
notarska zdpisnica, vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedteného odpisu notdrskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi

a) Po nadobudnuti vlastnickeho préva alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbytoéného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uj viastnicke pravo alebo
osvedCuji iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby. Vydrazitel' prevzatie predmetu drazby pisomne
potvrdi.

b) Ak ide o predmet drazby podl'a §20 ods. 13 zdkona o draZbich tj. ide o nchnutel'nost, podnik alebo
jeho Cast’ , predchadzajuci viastnik je povinny odovzdal’ predmet drazby na ziklade predloZenia
osved¢eného odpisu notdrskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitel'a podla podmienok uvedenych
v tomto oznameni o draZbe bez zbytotnych prictahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat’ zdpisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani draZby podpiu predchadzajuci viastnik predmetu
drazby, vydraZitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zipisnice dostane predchadzajict viastnik a dve
vyhotovenia dostane vydrazitel, Ak niektord osoba odmietne zépisnicu podpisat’, alebo ju prevziat, tito
skutofnost’ sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdani aj tejto osobe. O tom drazobnik
tato osobu pouci.

¢) V3etky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’
sa nevz{ahuje na ndklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici
vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla.

d) Nebezpecenstvo Skody na predmete drazby prechddza z navrhovatel'a draZby na vydraZitela ditom
odovzdania predmetu draZby, vten isty ded prechadza na vydraZitela zodpovednost za Skodu
sposobent v sivislosti s predmetom drazby. Ak je vydrazitel' v omeskani s prevzatim predmetu drazby,
nesie nebezpedenstvo Skody a zodpovednost za Skodu vydrazitel.

e) Osoba povinnd vydat’ predmet draZby zodpovedd vydrazitelovi za Skodu spdsobenti omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Meno, priczvisko a sidlo notdra:
JUDr. Maria Forinovd, Masarykova 1944/25, 071 01 Michalovce

Poucenie podi'a §21 ods. 2 aZ 6 zékona ¢, 257/2002 Z.z. o dobrovel'nych draZbich

1.V pripade, ak boli poruSené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbich, méZe osoba, ktord tvrdi | ze
tym bola dotknuta na svojich pravach , poZiadat' sid, aby uréil neplatnost’ drazby. Privo doméhat sa
urtenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu ,
ak dovody neplatnosti draZby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zdroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt podla



zékona & 253/1998 Z.z. ohlaseni pobytu obfanov Slovenskej republiky aregistri obyvatelov
Slovenska v zneni zikona €. 454/2004 Z.z. , v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj
po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatné len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takito
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podal na side Zalobu podl'a bodu 1. tohto poudenia je povinnd ozndmit’ prisluinej sprave
katastra nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom siidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1. tohto pougenia st navrhovatel’ drazby.
drazobnik, vydrazitel, predchadzajici viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. tohto poucenia.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sid ur¢il drazbu za neplatng, G¢inky priklepu zanikaja ku dng
prikiepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoren¢ho zacatia drazby, ak bolo pridinou
oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby in¢ ako viastnicke
pravo, vykonavat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

7 Fos | 7
V Bratisfave, (Iﬁa:..y../.“i'....f.(. o V Bratislave, dia:.....0.. e - -
Drazobnik Navrhovatel’ . ' ?‘5
PRO anleria ~ . - ::’ i
f
~ JUDr. Richard Konta JUD:;/ Vieronika Doldkovd, PhD. ?z
konatel’ k0§ﬂ{urzny spravea tpadcu /
PRO aukeie, s.r.o. ;
Podl'a osvedéovacej knihy podpisov pod &. I/ 2 4 3¢ /2020 AT
osvedCujem pravost podpisu JUDr. Veronika Dolikovai, /y %W
PhD., rodné éislo . , trvale bytom Bratislava, ,,J' f{
. ktorcho(ej) osobni totoZnost’ som )j /
zistila zakonnym spdsobom OP ¢islc ktory(a) /
listinu za mojej pritomnosti podpisal(a). / g,

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto,
dna 135, decembra 2020
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