NAJOMNA ZMLUVA
£.01/2018

uzavreta v sulade s ust. par. 663 Ob¢. zak. medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec KaluZa
Kalua PSC 072 36, okres Michalovce
ICO: 325295
zast.: Ing. Jan Cuchran- starosta obce

/d’alej len prenajimatel’/

Nijomca: Glamour Slovakia, a.s.
Slddkovicova 43, 974 05 Banskd Bystrica
ICO: 36 024 244
zast.. Ing. Vladislav Kokolus- predseda predstavenstva
zapisand vo vypise OR OS BB, v odd.: Sa, vl. ¢ 453/S

/d’alej len najomcea/

za tychto podmienok:
CL L

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucej sa v obci KaluzZa, okres
Michalovce, zapisanej na vypise z listu viastnictva ¢. 1204 vedenom Okresnym tiradom
Michalovce, odbor katastrdlny a to ako parcela reg. ,,C", parcelné cislo 548/30- ostatné
plochy o vimere 2749 m2, katastrdlne vizemie KaluZza v podiele 1/1.

2. Ndjomca je vylucnym viastnikom nehnutelnosti nachddzajucej sa v obci Kaluza, okres
Michalovce, zapisanej na vypise z listu viastnictva ¢. 653, vedenom Okresnym uradom
Michalovce, odbor katastrdlny a to ako parcela registra ,,C", parcelné Cislo 548/37-
ostatné plochy o vymere 698 m2, katastralne tizemie Kaluza v podiele 1/1.

3. Za ucelom uzavretia Ndjomnej zmluvy k Casti nehnutelnosti oznacenej v ¢l. Iods.1 tejto
zmluvy bol vyhotoveny geometricky plan Cislo: 36582972-12/2018 zo diia 26.01.2018
vypracovany spolocnostou G.K.T. spol. s r.o., geodetické prace, Vinné 469, 072 31 Vinné,
ICO: 36 582 972 na tipravu hranice medzi pozemkami C KN ¢& 548/30 a 548/37, tiradne



overeny Okresnym uradom Michalovce, odbor katastrdlny dna 07.02.2018 pod
¢ G1-65/2018 /dalej v zmluve len* geometricky plan*/.

Predmetnym geometrickym pldnom bola novozamerand :

a) parcela ¢ 548/37, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 878 m’, ktord bola
vytvorend z pévodnej parcely & 548/37 o vimere 698 m’ ato priclenenim dielu 1 od
parcely 548/30 o vymere 57 m2 a priclenenim dielu 2 od parcely ¢. 548/30 o vymere 123
m2.

CL. 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou a za podmienok v nej vyslovne dojednanych, prenechdva
najomcovi do docasného uZivania nehnutelnosti v ,, geometrickom pldane “ oznacené ako:
= diel 1 o vymere 57 m* zparcely & 548/30, ktory bol geometrickym planom
pri¢leneny k parcele &. 548/37,
» diel 2 o vymere 123 m? z parcely €. 548/30, ktory bol geometrickym planom
pri¢leneny k parcele ¢. 548/37,

a ndjomca tieto nehnutelnosti za odplatu do docasného uzivania prijima (dalej len ,, Predmet
zmluvy* alebo ,, Predmet ndjmu"').

L
Uéel zmluvy

Tato ndjomnd zmluva sa uzatvdra za iucelom vystavby spevnenych betonovych
parkovacich ploch na nehnutelnostiach tvoriacich ,, Predmet ndjmu”“  podrobne
Specifikovanych v ¢l I tejto zmluvy. Vzdujme naplnenia ucelu zmluvy popisaného
v predchddzajiicej vete tohto cldnku, prenajimatel touto zmluvou udeluje ndjomcovi suhlas
s vystavbou spevnenych betonovych parkovacich pléch na ,, Predmete ndjmu* realizovanych
z vyluénych finanénych prostriedkov ndjomcu.

CLIV.
Doba najmu a zinik nijmu

1.Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nehnutelnosti, podrobne Specifikované v él. 11, tejto
zmluvy do ndjmu na dobu neuréitit s tym, Ze ndjom zacina plynit prvym ditom mesiaca
nasledujiiceho po nadobudnuti ui¢innosti tejto zmluvy (¢l. IX, bod 1 tejto zmluvy).

2. Ndjomny pomer sa méZe skonCit na zdaklade vzdjomnej pisomnej dohody oboch ucastnikov,
alebo na zdklade vypovede ndjomného vztahu, realizovanej ktoroukolvek zmluvnou stranou.
Vypovedat' zmluvu je mozné len v pisomnej forme a to aj bez udania konkrétneho dovodu. V
dohode, obsahom ktorej bude skoncenie ndjmu, sa uvedie defi skonlenia ndjmu a sposob
vysporiadania vzdjomnych zdavdzkov, vyplyvajiucich z tohto zdvdzkového vztahu.

3. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Ndjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstiipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe nezaplati prenajimatelovi splatné ndjomné ani do 30 dni po
obdrzania pisomnej vyzvy na uhradu financného zdvdzku. VyiSie popisané pripadné
spravanie ndjomcu, je na zaklade dohody oboch zmluvnych stran chdpané ako hrubé



poruSenie ndjomnej zmluvy, sankcionovatelné mozZnym okamZitym odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

CL V.
Najomné

1. UZivanie nehnutelnosti, podrobne Specifikovanych v ¢l. II. tejto zmluvy, ktorych ndjom je
predmetom tejto zmluvy, je odplatné.

2.Vyska ndjomného je stanovena dohodou oboch zmluvnych strdan vo vyske 2,50.- Eur/
m2/roéne Co pri vymere , Predmetu najmu* 180 m2 predstavuje ndjomné v kumulativnej
vySke 450.- Eur/rocne s rozvrhnutim na 12 rovnakych mesacnych splatok po 37,5.- Eur.

CL VL
Uhrada ndjomného

1.Dohodnuté ndjomné v zmysle &l V. bod. 2 tejto zmluvy bude na zdklade vzdjomnej a nicim
nespochybnitelnej dohody oboch zmluvnych stran hradené zo strany ndjomcu vZdy do 15. dia
toho ktorého mesiaca / mesiaca za ktory sa najom hradi/.

2. Dohodnuté mesacné ndjomné sa ndjomca zaviizuje uhradzat’ prenajimatelovi:

a) hotovostnou platbou k rukdm prenajimatela. V takom pripade si zmluvné strany vydaju
pisomné potvrdenie o ihrade ndjomného vo forme prijmového a vydavkového pokladnicného
dokladu, v ktorom sa uvedie ¢islo zmluvy a Specificky symbol, ktorym bude Ciselné oznacenie
mesiaca, za ktory sa ndjom hradi.

alebo

b) bezhotovostnym prevodom v prospech uctu prenajimatela vedeného v Prima
banka  Slovenska  as.  pobocka  Michalovce, pod ¢ uctu v podobe
IBAN:SK9356000000004218836001. Ndjomné bude ndjomca uhrddzat’ bez predkladania
faktir zo strany prenajimatela. Pri vhraddch ndjomného bude ndjomca uvddzat variabilny
symbol, ktorym je Cislo zmluvy a Specificky symbol, ktorym bude Ciselné oznacenie mesiaca,
za ktory sa ndjom hradi.

3. V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné v dohodnutej lehote jeho splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvne dohodnuté nroky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kaZdy i zacaty devi omeSkania aZ do uiplného zaplatenia.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze svoje prdva a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy, budu
vykondvat' v stilade s touto zmluvou a prisl. ust. Obcianskeho zdkonnika a to hlavne:

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nehnutelnost spésobilu na riadne uZivanie v zmysle
obsahu ndjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel bude zabezpecovat po celii dobu trvania ndjomného vztahu plny a neruseny
vwkon prdv spojeny s uZivanim nehnutelnosti. PredovSetkym sa prenajimatel zavdzuje, Ze na
predmete ndjmu nezriadi Ziadnu stavbu.



3. Ndjomca sa zavizuje, Ze pozemok dany mu do prendjmu bude udrZiavat so starostlivostou
hospoddra /t.z. starostlivost’ o Cistotu okolia/.

4. Ndjomca sa zavdzuje uZivat predmet ndjmu vyhradne na ticel dohodnuty v tejto zmluve.

5. Ndjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom predmetu ndjmu a v takom
stave ho preberd ako stoji a leZi.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne informovat ndjomcu o pripravovanych zmendch vo
viastnictve alebo zmene uZivania nehnutelnosti, ktoré by mohli ovplyvnit sposob uZivania
predmetu ndjmu ato dostatocne vopred, najmenej viak 2 mesiace pred pripravovanou
Zmenou.

8. Ndjomca nemédZe prenechat predmet ndjmu do podndjmu inym osobdm bez
predchddzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

9. Vpripade, Ze ndjomca spdésobi na prenajatej nehnutelnosti, Skodu, zodpovedd za #u
prenajimatelovi v plnom rozsahu v zmysle v§eobecnej zodpovednosti za Skodu.

¢l VIIL
Predkupné pravo

1. Predmetom tejto zmluvy je aj zriadenie predkupného prdava ako zmluvného prava
v pripadoch akéhokolvek scudzenia nehnutelnosti v ,, geometrickom pldne “ oznacenych ako:
s diel 1 o vymere 57 m* zparcely & 548/30, ktory bol geometrickym pldnom
pri¢leneny k parcele ¢. 548/37,
= diel 2 o vymere 123 m® z parcely ¢ 548/30, ktory bol geometrickym plénom
pri¢leneny k parcele €. 548/37,
tvoriacich ,, Predmet ndjmu*.

2. Na zdklade vyslovnej dohody zmluvnych stran sa predkupné pravo zriaduje ako zmluvné
prdvo, ktoré pésobi aj voci prdvnym ndstupcom zmluvnych strdn.

3. Viastnik nehnutelnosti je povinny skutocnost, Ze ma zdujem predkupnym pravom zataZené
nehnutelnosti podrobne Specifikované v él. Il a ¢l. VIII, bod 1 tejto zmluvy alebo ich cast
scudzit, ozndmitf ndjomcovi  stym, Ze v pisomnom ozndmeni uvedie nadobidatela
a podmienky scudzenia. Ndjomca mdZe vyuzit predkupné prdvo do tridsiatich (30) dni od
pisomného ozndmenia. Pokial sa ndjomca v tejto lehote pisomne nevyjadri ma sa za to, Ze
nemd zdujem o vyuzitie predkupného prava. Toto pravo sa mu vSak zachovdva aj voci dalSim
osobdm, ktoré sa stani nadobudatelmi, pokial' sa ndjomca tohto prava nevzdd. Viastnik-
prenajimatel’ je povinny informovat nadobudatela prevddzanej nehnutelnosti o zmluvnom
predkupnom prdve ndjomcu., inak zodpovedd ucastnikom ndjomcovi za Skodu, ktora mu
v dosledku poruSenia tejto povinnosti vznikne. Tdto povinnost zo zmluvného predkupného
prava prechddza aj na pravnych ndstupcov ucastnikov zmluvy.



IX.
Ziverecné ustanovenie

1.Tdto zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania zo strany oboch zmluvnych strdn resp.
ich splnomocnenych zdstupcov aticinnost v defi nasledujici po dni jej zverejnenia na
webovom sidle obce Kaluza.

2. Tdto zmluva je vypracovand vo dvoch vyhotoveniach, majicich povahu origindlu, pricom
kaZdad zo zmluvnych strdn obdrzZi po jednom vyhotoveni.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su vyslovne touto zmluvou upravené sa riadia
Obcianskym Zdkonnikom

4. Vpripade, Ze ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, alebo
nevykonatelnym, neovplyvni to / v najSirSom rozsahu podl'a platnych prdvnych predpisov/
platnost’ a vymdhatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa v takychto
pripadoch zavdzujii nahradit’ neplatné, ¢i nevykonatelné ustanovenie, ustanovenim platnym a
vykonatelnym, ktoré bude mat’ do ¢o najvyssej miery rovnaky a pravnymi predpismi pribuzny
vyznam a ucinok, ako bol zdmer ustanovenia, ktoré md byt nahradené. Ak neddjde
k nahradeniu neplatného alebo nevykonatelného ustanovenia, ustanovenim na zdklade
dohody oboch zmluvnych strdn, md sa za to, Ze zmluvné strany dohodli, Ze takéto ustanovenie
bolo nahradené prislusnym zdkonnym ustanovenim, ktoré svojou povahou a ticelom najlepSie
zodpoveda nahradzovanému ustanoveniu.

5. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky vzdjomné prdva a povinnosti budi riadne
dodrZiaval. Zmluvné strany sa zavdzuji, Ze vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy budi
prednostne riesit dohodou.

6. Ucastnici zmluvy prehlasuji, Ze obsah zmluvy poznajii, Ze jej rozumeji, Ze ju podpisujii
dobrovolne, slobodne a vdzZne, nie v tiesni, nie v omyle a nie za nevyhodnych podmienok.

7. Prendjom nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet tejto zmluvy podla ¢l II. ods. 1 tejto zmluvy
bol schvdleny Uznesenim Obecného zastupitelstva v  KaluZi ¢&islo 31/2018 zo dna
22. mdja 2018.

8. Pripadné zmeny a doplnky k tejto zmluve su platné len v pisomnej forme, ocislovanych
dodatkov, podpisanych oprdavnenymi zdstupcami oboch zmluvnych stran. Navrh zmien a
dopinkov k tejto zmluve mézZe predkladat’ ktordkolvek zo zmluvnych strdn a podliehajii
schvaleniu oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ :
Obec KaluZa
zast.: Ing. Jan Cuchran- starosta

Najomea :
Glamour Slovakia, a.s.

zast..:Ing. Vladislav Kokolus
predseda predstavenstva




